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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészro] a

Budapest Fvaros VII. keriilet Erzsébetviros Onkorményzata
székhely:1073 Budapest, Erzsébet kérit 6.

adoigazgatisi szam: 15735708-242

mint Bérbeadé, '

képviseletében eljarva az Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Kit.
székhely: 1071 Budapest, Akdcfa utca 42-48.

adoszAm: 25962415-2-42

cégjegyzékszam: 01-09-298784

(képviseletében eljar: Ferenczy Laszl6 tigyvezets)

mint Uzemeltetd,

masrészrol az

NEMSUTI Vendéglatoipari Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
székhely: 1062 Budapest, Délibab utca 24 I/4..

cégjegyzékszam: 01-09-929992

addszam:11683207-2-42

képviseli: Héber Andrds ligyvezetd

- mint Bérlé

kozitt, az alabbi feltételek szerint:
I ASZERZODES TARGYA

Berbead6 bérbe adja, Bérld bérbe veszi a Budapest Févéros Kormanyhivatal XIV. Keriileti Hivatala
(tovabbiakban: Foldhivatal) altal vezetett ingatlan-nyilvantartisban a Budapest, belteriilet 34306/2
hrsz. alatt talalhato, természetben a 1072 Budapest, Akdcfa utca 42-48. szdm alatt talilhat6, "kivett

_vasarcsarnok”  megjeldlésli, vasarcsarnokként  funkcionald ingatlanban .(a  tovabbiakban:

Vasarcsarnok), annak galéria szintjén talalhaté GO09 szémd, 26,39 m2 alapteriiletli, raktir és
elokészitd rendeltetésii helyiséget, a G11 szaml, 60,73 m2 alapteriiletii, komyha rendeltetésii
helyiséget, a G14 szamq, 25,41 m2 alapteriiletii, eladdtér rendeltetésii helyiséget, valamint a a G08
szami, 27,12 m2 alapteriiletil, raktirozds és elékészité rendeltetésti helyiséget,, jelen szerz8dés 1.
szami mellékletét képezd vézrajzon kék szinnel jeldlt helyiségeket az 1. sz. mellékletben foglalt
miiszaki tartalom szerint (a tovabbiakban: Bérlemény).

Felek egyezéen rogzitik, hogy a bérleti jogviszony kezdete a Bérlémépy birtokbaadasénak napja,
melyet a Bérbeadd Budapest Fovaros VI kerillet Frzsébetvaros Onkorményzata Képvisels-
testilletének Pénzilgyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga 408/2018. (05.14.) sz. PKB hatarozataval — az

~abban meghatdrozott feltétel mellett jovahagyott.

H. A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA

A bérleti jogviszony a 9/2015. (I11.31.) Piacrendelet 5.§ (12) bekezdése szerinti hatarozott idérején
létre, 8 éves,hat:imzott iddtartamra. -

A Bérl6 a Berleményt koteles legkésobb a 6.1. pontban foglaltak szerint birtokba venni, a Bérlemény
birtokaba Iépni, és a Bérleményt a birtokbaadés napjatdl a Bérbeadd — a Budapest Févaros VIL keriilet
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3.1

3.2

3.3.

34.

4.1.

42,

Erzsébetvaros Onkormanyzat KépviselO-testillet Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsiganak -
408/2018, (05.14.) szim& PKB hatarozatdban foglalt »vendeglatas™ profil szerint mikodtetni.

HI.  BERLETIDiJ
A Szerztdb felek

340.242,- Ft+ AFA/hé (GOS, G09, G11 esetén 2.400,- Ft+ AFA/mZ/hé, G14 esetén 2.600,- Ft+
AFA/m2/hé lebontishan szamolva)

azaz minddsszesen HAromsziznegyvenezer-kétsziznegyvenkettdé forint+Afarhé bérleti dijban
allapodnak meg (a tovabbiakban: Bérleti Dij). Felek egyez&en megéllapodnak abban, hogy a Bérleti
Dij fizetési ktelezettség kezdd napja a Bérlemény birtokbaadasanak napja, , azzal, hogy a Bérld 2
havi Bérleti Dij mentességre jogosult, mely a 4.1. pont szerinti biztositék megfizetését kvetden keriil
a Bérbead6 altal érvényesitésre,

A Bérlé koteles megfizetni a Vasarcsarnok kozds hasznélatban 4llé teriileteinek teljes kord
lizemeltetési koltségébol a Bérleményre négyzetméter arnyosan Jutd Osszegét (a tovabbiakban: Kozds
lizemeltetési koltségek). A Szerz8dd felek rdgzitik, hogy a Bérleti dij magaba foglalja a kézds
Uzemeltetesi - koltséget is. A Kozds iizemeltetési koltségei kozé tartoznak kilondsen, de nem
kizarolagosan: elektromos dram, viz, csatorna, gaz, szemétszallitds, takaritds, 6rzés védelem, kotelezd
karbantartds, napi karbantartis, biztositds, tfiz és munkavédelem, rovarirtds, telekommunikéacid,

Uzemeltetdi Iroda fenntartésa.

A Bérleti Dij havonta elére esedékesen Bérbead$ altal a targyhénap 5. napjdig a Bérbead6 nevében az
Uzemeltetd altal kibocsatott szédmla ellenében atutaléssal a targyh6nap 15. napjaig teljesitendd.
Amennyiben a Bérleti Dij fizetési kotelezettség kezdnapja hénap kozbeni napra esik, Ggy a
kovetkezd havi Bérleti Dijra vonatkozé szdml4val egyidejlileg keriil kiallitasra a tdrthénapra
vonatkozé ardnyos Bérleti Dijrol sz616 szimla, amelyet tArgyhét kévetd hénap 15. napjaig koteles
kiegyenliteni a Bérld. ' . '

A bérleti dij nem fizetése vagy késedeimes teljesitése a XI. fejezet pontjaiban foglalt szankcidkat

' vonja maga utin.

IV. A BERLETI DiJ BIZTOSITEK

A Berlé koteles jelen szerzédés alairastdl szamitott 15 napon beliil 4 havi bérleti dijnak megfelels
biztositékot fizetni (egy 9sszegben fizetends). ‘

A bérleti dij biztositék (kaucié) nem térithetd vissza, ha a Bérlo hibajabol a bérleti jogviszony 2 éven
beliil megsziinik. .

A bérleti dij biztositék (kaucid) fele térithetd vissza, ha a Bérls hibajabol a bérleti jogviszony 2 éven
tul, de 4 éven beliill megszinik. A bérleti dij biztositék (kaucis) teljes Osszege térithetd vissza, ha a
bérleti jogviszony 4 éven til barmilyen okbdél megsziinik, a bérleti dij biztositékra vonatkozéd

- jogkdvetkezmények alkalmazasaval.

A Be’rlemény 4, azaz négy havi bérleti dijanak megfeleld biztositék (kauci6) dfja 1.360.968,- Ft+AFA,
azaz Egymillié-haromszdzhatvanezer-kilencszazhatvannyolc forint+Afa.

Felek egyezben rogzitik, hogy a Bérld koteles a bérleti dij biztositék Ssszegét, a bérleti szerzédés .
alairasat kovetd 15 napon beliil banki 4tutalds (tjan megfizetni az Onkorményzat rendelkezése alatt
alls, OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009- 15507008-10360006 szému alszamlara, a megfizetés
tényét a Bérbead6 felé 3 napon beliil igazolni. :

o .
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4.3. Amennyiben a Bérld a bérleti difj biztositék (kaucio) hatiriddben torténd megfizetésére vonatkoz6
kotelezettségének nem tesz eleget, gy a Bérbeads jogosult Jelen szerz6dést egyoldald nyilatkozatéval
azonnali hatéllyal megsziintetni.

4.4, Szerz6dd felek megallapodnak abban és a Bérls kifejezetten tudomdsul veszi, hogy amennyiben a
Jelen bérleti szerzédés barmilyen okbol megsziintetésre keriil (12.1. pont) a Bérls altal megfizetett
. bérleti dij biztositék (kauci6) 6sszegét a Bérbeadd jogosult a Bérlo &ltal okozott kirok kijavitisanak
igazolt kéltségeire, valamint az akkor még hitralékos dijtartozasok kifizetésére, tovabba a kifizetetlen
Bérleti dijak rendezése ercjéig beszamitani. A Bérlemény és tartozékainak, berendezési, felszerelési
- targyainak szokasos hasznélatabél eredé normal kopésit és elhasznalodasat nem lehet e kiltségekhez
szdmolni, Bérlével megtérittetni. A bérleti dij biztosftékkal (kauciéval) legkéstbb a Szerzddés
megsziinésétél szamitott 15 (tizenst) napon beliil el kell szamolni. A felek elbzetes kiilén irasbeli
megéllapodasa esetén a bérleti dij biztositék (kaucié) a felmondési idé alatt részben, vagy egészben
lelakhat6. Szerz6dd felek megallapodnak abban és a Bérls kifejezetten tudomasul veszi, hogy
amennyiben a Bérld a Bérleményt elcseréli vagy a bérleti jogat struhazza (12.1.5. alpont) és az {j
bérlével kotott kiilén megallapoddsban a Bérleményre vonatkozé bérleti Jjogviszonybdl eredd jogait és
kotelezettségeit az j bérlére atruhdzza, Ggy az 0] bérld a bérleti szerzidés megkotésének idején
érvényes bérleti dij biztositék (kaucié) és a Bérld ltal teljesitett bérleti dij biztositék (kaucid)
Osszegenek kiildnbozetét koteles megfizetni a Bérbeadd részére.

V. UZEMELTETESI KOLTSEGEK

A Bérls koteles megfizetni a Bérbead6 részére a Bérlemény miikddésével kapesolatos valamennyi
iizemeltetési koltséget.

S.1. Sajat iizemeltetési kiltségek

5.1.1. A Szerz8dd felek rogzitik, hogy a Bérlemény sajat koziizemi méréoraval rendelkezik, és a Bérls
koteles sajét Uzemeltetési koltségét a helyiségben, a Vasarcsarnok kozos teriiletén elkitlonitett
helyiségben és az épiiletfeliigyeleti rendszer altal mért illetve felszerelt almérdk (elektromos, hidegviz,
fiités, hiités, légmennyiség mérdk) altal mért fogyasztisa szerint Bérbeaddé részére, a Bérbeado
szamléja alapjan megfizetni, A mérb6rak 4llasat a felek a Bérlemény birtokba addsakor kézdsen .
felvett jegyz&kdnyvben rogzitik, és az Uzemeltetd a térgyhé utolsé munkanapjan igazolhaté és
rekonstrualhaté adatként rogziti a Bérleményhez tartozod alméréorik 4lldsat. Felek egyezden
megallapodnak abban, hogy a Sajat lizemeltetési koltségekre vonatkozofizetési- kotelezettség
kezdbnapja: a Bérlemény birtokbaadés napja.

5.1.2. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy — Bérbeadé altal kibocsétott szdmla ellendben — az energia
biztositdsaval 6sszefliggd készenléti dij aranyos részét is megfizeti,

5.1.3. A Bérld a Sajat lizemeltetési koltségeket — a kdziizemi szolgéltatdk altal kiallitott szamlak és az
almér8k szerint szdmolt fogyasztas szerint - a targyhét kovetd honap 15. napjaig kiallitott szamla
ellenében a targyhét kivetd honap utolsé napjaig koteles megfizetni.

VI. BIRTOKBAADAS

6.1, Szerz8dd felek egyezBen rogzitik, hogy a Bérbeads koteles a Bérleményt legkésébb a 6.4. pontban
meghatarozott feltételek teljesitésének és a 4.1. pontban megjelsit kaucid megfizetésének igazolasit
kévetd 2 (kettd) napon beliil a BérlS birtokéba adni, aki azt kisteles birtokba venni.

Bérbeadd — az Uzemeltetd Utjan — koteles a Bérlt irdsban, igazolhaté médon, elore, kelld id6ben
ertesiteni a Bérlemény birtokbaadasanak idépontjarél.

Al s o iz



6.2.

6.4.

7.1.

7.2.

7.3..

7.4

7.3.

Felek a birtokbaad4srél jegyz&kényvet vesznek fel, killsnds tekintettel a méréorak allaséra, valamint
Bérlemény miiszaki tartalmara vonatkozoan.

Felek megéllapodnak abban is, hogy a Bérld a birtokbavételi adatlapban foglalt miiszaki tartalmat
meghalad6 belsdépitészeti és egyéb munkék terveztetését és kiviteleztetését, berendezését és a belsd
technologik kialakitdsét Bérbeado elézetes engedélye alapjén, sajat kdltségén és kockAzatira végzi el.

Bérl6 kotelezettsége a tevékenységi kor gyakorldsahoz szitkséges szakhatdsagi engedélyek beszerzése
a Berls koltségén és felelosségén. A Bérbeadd semmilyen feleldsséget nem vallal azért, ha a Bérls
teveékenységéhez sziikséges hatdsagi, ill. egyéb engedélyek nem keriilnek a Bérld részére kiaddsra.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérlé a jelen bérleti szerz6dés alairasat, ezt kovetd 15
napon belill a 13.9. pontban foglalt kdzjegyzéi okirat egy eredeti példanyanak a Bérbeadd részére
torténd atadasat vallalja. : o ‘
A Berlemény Bérld altal sajat koltségén kialakitandé belsGépitészeti és technolégiai tervrajzat
Bérbeadd részére a Bérleményt a Bérld részére torténd birtokba adasakor kell atadni, kifgjezetten a
belsbeépitészeti célnak megfeleld technolégiai berendezések és felszerelések Bérld sajat koltségén
torténd kiépitése (tovabbiakban &sszefoglalan: belsé atalakitasi munkalatok) céljabdl, azzal, hogy e
belsé munkalatokat a Bérls koteles legkésdbb a munkalatok Uzemletetd dltali engdélyezesét kvetd 60
napon belill teljes kirlien befejezni. '

VII. A BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérbeadd kiételes — a Bérleti Dijjal és a k3z6s tizemeltetési kdltséggel fedezett — bérleti jogviszony
idotartama alatt a Bérlemény rendeltetésszerii és szerz8désszerit hasznalatat biztositani.

BérlS tudomasul veszi azon kériilményt, hogy a Kozds iizemeltetési kéltség jelen szerzddésben foglalt
havi mértékét a Bérbeadé éllapitotta meg, az a jévire nézve valtozhat, Amennyiben a bérleti dij kozds
tizemeltetési koltség része jelentds mértékben médosul, tekintettel a Vésarcsarnok kozos
hasznilataban 4ll6 teriiletek, illetve a . Véséracsarnok teljes korfi iizemeltetési koltségeinek a
Berleményekre juté részének névekedése okén, gy a Felek kotelesek a bérleti dij kdzos tizemeltetési
kdltség része tekintetében egyeztetéseket folytatni. ‘ ‘

Berbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozdan olyan joga,
amely Bérl6t arendeltetésszerii hasznalatban korlétozza, vagy megakadélyozza.

Bérbead6 a bérleti Jjogviszony fenndilisa alatt kételes az épiilet és a kbzds hasznélatra szolgald
helyiségek 4llagéinak karbantartdsarol, a kézponti berendezések, tovabba a koz6s hasznélatra szolgalo
helyiségek berendezéseinek 4llandé iizemképes Allapotérsl gondoskodni, :

. A kdzponti berendezések ilizemképes dllapotban valé tartisa a Bérbeadé feladata, melyek az alabbiak:

Elektromos halézatnal: a primer 4ramkérdk vezetékei, szerelvényei a bérleményben levés f5
fogyasztasmérokkel.

Vizhalézatndl; a mérbig tartd nyomévezeték a kozbe iktatott szakasz elzardkkal és viztelenitd
focsapokkal. _ e :
Csatornahdlozatndl: a teljes f6 és gerincvezeték kivéve a bérleményben elhelyezett
padlédsszefolydkat, az abbdl kiindulé dgvezetékeket, biizelzard szifonokat, illetve a falban és falon
kiviil levo dgvezetékeket.

Fiités halozata: karbantartis évente -

Hiit/szelldz6 rendszer: az 4tadas elétt felszerelt klimak tavaszi karbantartésa

Bérbeadot a hatralékos Bérleti dij, lizemeltetési koltségek (sajat és kozos lizemeltetési koltségek) és

azok jérulékaierejéig, a kaucié érvényesitése utan, a Bérlének a Bérlemény teriiletén talalhatd
vagyontargyain zdlogjog illeti meg.
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7.6,

7.7

7.8.

8.1.
8.2.
8.3.

8.4.

8.5.
8.6.
8.7.

8.8

8.9.

Bérbeadd — zélogjoga fennallasa alatt — megakadalyozhatja a zilogjoggal terhelt vagyontirgyak
bérleménybdl torténd elszallitasat.

Ha a Bérlé — Bérbeadé engedélye nélkil — a zalogjoggal terhelt dolgot elszéllitja és més megfeleld
biztositékot nem nyijt, Bérbeadd kdvetelheti a dolognak Bérl6 koltségén térténd visszaszallitdsat. A
dolog visszaszillitdsaval Bérbeadd zalogjoga feléled.

A Bérbeadd — Bérlb sziikségtelen héboritssa nélkii] — Jogosult a hasznélatot a Bérlovel legaldbb 1, azaz -
egy munkanappal korabban kozdlt tijékoztatdsa szerint a Bérld zavarisa nélkiil ellenbrizni és
kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes haszndlat azonnali me gsziintetését. Bérld
kifejezetten tudomésul veszi, hogy a Bérbeads Jogosult valamennyi szolgéltatasat megsziintetni abban
az esetben, ha a Bérlf a fizetési kitelezettségének a hatarid6t kovets felszolitisra sem tesz eleget.

VIII. A BERLO JOGAI £S KOTELEZETTSEGEI

Bérlo a Bérleményt kizarélag a 2.2. pontban rogzitett célra, a' 8.3, pontban frott médon jogosult
hasznalni.

Beérlt profilkotottség terheli. Profilvaltashoz a Bérbeadd elézetes irdsbeli engedélye sziikséges.

A tevekenység gyakorldsdhoz sziikséges hat6sagi * engedélyek, ill. harmadik személyek
hozzajaruldsanak beszerzése Bérld kotelezettségét képezi. A bérleti szerz6dés megkotése nem mentesit
a tevékenységhez szikséges hat6sagi engedélyek beszerzése al6l. -

Berld koteles a miikdéshez szitkséges hatsagi engedeély(eke)t, annak megszerzését kvets 3 napon
beliil Bérbeadénak bemutatni, A sziikséges hatdsagi engedélyek hidnyaban a Bérleményben a
tevékenység nem kezdhetd meg.

Bérbeadé Bérlonek a miikddési engedély bemutatasara eldirt kotelezettségének 15 napot meghaladé
késedelme esetén azonnali hatalyu felmondéssal élhet. .

Bérl6 Bérbead¢ irasbeli hozzajarulasat kivetden Jjogosult a tevékenységi kor médositdséra. Bérbeadé
az irasbeli hozzajarulast indoklas nélkiil megtagadhatja.

Az frasbeli hozzajérulas beszerzésének elmulasztdsa azonnali hatalyi felmonddsi okot keletkeztet
Bérbead¢ részére,

Bérld a bérleményt jelen bérleti szerzddésnek és -mellékleteinek, valamint az tizemeltetési
szabalyoknak, a szerz6dés térgyat érinté egyéb elBirasoknak megfelelden, szerzddésszeriien és
rendeltetésszer(ien kételes hasznalni.

Bérls felelds minden olyan karért, amely a szerzédésellenes vagy rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye. A Bérlé semminemii olyan tevékenységet nem végezhet, ami a kdrnyezet allapotat
veszélyezteti, illetve a kdrnyezetet szennyezi. Az esetleges kdryezetszennyezése esetén a teljes korii
anyagi és erkdlesi feleldsséget viselni kell a Bérlének. A tevékenységére vonatkozé kdrnyezetvédelmi
Jogszabélyoknak, rendeletek eléirasainak, a Bérlonek eleget kell tennie. Ezen eldirdsoknak a Bérbeadd
frasbeli figyelmeztetése ellenére torténd folytatdsa esetén a bérleti szerzédés rendkiviili felmondasat
vonhatja maga utén, és a teljeskorii felelésséget viselnie kell. Veszélyesnek mindsiild hulladékot a
kommunélis hulladéktarol$ helyre lerakni tilos. '

Berlé kateles a szerves, veszélyes hulladék elszallitasarol folyamatosan gondoskodni,

. Bérlé a bérleti jogviszony id6tartama alatt felmeriilShibikat és hidnyossagokat az észrevételtsl

szimitott 8 napon beliil irasban koteles Bérbeadénak/Uzemeltetdnek jelezni.

‘
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8.11,
8.12.

8.13.
8.14.

8.15.

8.16.

8.17.

8.18.

8.19.

8.20.

8.21.

8.22.

A késedelmes bejelentéssel okozott karért Bérls feleldsséggel tartozik. '
Bérlét e krben karmegel6zési és karenyhitési kotelezettség is terheli.

Beérbeadé koteles a bejelentett hibdk és hianyossagok rovis hataridén beliili kijavitaséra,
megsziintetésére, .

Bérld Ugy felel az érdekkdrében a bérleményben tartdzkodé személyek (alkalmazottak, megbizottak,
albérld, szallitdk stb.) 4ltal okozott karokért, mintha azokat maga okozta volna,’

Bérld felelbsséggel tartozik a hatdsagi engedélyek be nem tartdsaval okozott kérokért is.

Bérlo kotelezettséget vallal a munka-, egészségiigyi- &s tlizvédelmi szabalyok betartisdra illetve
betartataséra. - ‘

Berld — Bérbeado elbzetes irasbeli engedélye nélkiil — a Bérleményben semmiféle 4talakitast nem
vegezhet, kivéve a kisebb méretli polcok felszerclése. Bérbeadé az atalakitdst indoklas nélkiil
megtilthatja (kivéve a 6.4. pontban foglaltakat). Amennyiben a Bérbeadé mint tulajdonos az talakit4si
vagy ¢pitési munkalatokhoz a hozzijérulasit nem adja meg, vagy az illetékes hatdsag a Bérld

- tevékenységének végzéséhez vagy az atalakitési, épitési munkikhoz sziikséges hatdsagi engedélyeket

nem adja meg, a Bérbeaddval szemben a Bérls semmiféle igényt nem tdmaszthat. Az engedély nélkiil

‘végzett atalakitas esetén Bérbeadd azonnali hatalyi felmondassal élhet.

Az atalakitdst — Bérbeadd hozzajaruldsa esetén — BérlS sajat koltségén és kockazatira veégzi el. Bérlo
az atalakitdsi munkakhoz szitkséges hatdsdgi engedélyeket a munkalatok megkezdése elott koteles
megszerezni ¢s Bérbeaddnak atadni. A hat6sigi eljarisokban a Bérbeadé mint tulajdonos, vagy

" megbizottja hozzdjaruldsdnak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitdsi munka végzésére

van sziikség. :

A Bérbeadé és a Bérld rogziti, hogy abérléi beruhdzasokra tekintettel a szamldval igazolt elektromos
beruhdzasi koltségek netto dsszegének 25%-at a beruhazés befejezésekor, a 4.1. pont szerinti bérleti
dij biztositék megfizetését kovetden, a Bérbeads beszamitja a fennallé netto bérleti dijba, azzal, hogy
mindezen tl egyéb koveteléssel a Bérld a vendéglatasi tevekenységhez villalt beruhazas okdn nem
1ép fel.

A Berldi beruhazasokkoltségvetését a 6.4, pontban foglaltak befejezése elbtt koteles a Bérl az
Uzemeltetd felé atadni, aki annak eltdlzott mérteke, jellege okan kifogassal élhet. -

Az engedély nélkiil végzett atalakitds esetén Béridt teljes korii helyreallitdsi kotelezettség terheli és
felel a jogellenes magatartiséval okozott karokért is.

A Beérlemény karbantartasi kotelezettsége teljes kirlien Bérlét terheli. Bérld sajat koltségén kiteles
gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak, falazatinak és berendezéseinek a
folyamatos karbantartasérol, feltjitasarol, potldsardl, illetve -cseréjérdl, -valamint folyamatos
tisztantartasukrol - kiilénos tekintettel az iivegfeliiletekre -, és a higiéniai megfeleldség biztositasardl.

A bérleti jogviszony 'megsziinése utén Bérlét megilleti — az altala sajat koltségén létesitett és
allagserelem nélkiil leszerelhetd berendezési targyakra vonatkozo — elvitel joga. A szakszerti leszerelés
betartisénak ellendrzésére Bérbeadd jogosult. :

Bérld altal beépitett és az allagsérelem nélkiil el nem tavolithatd épiiletelemek, alkatrészek, tartozékok

- — teritési kotelezettség nélkiil — Bérbeads tulajdondva vélnak. A bérleti Jjogviszony megsziinésekor

Bérlé ¢ korben megtéritési igénnyel nem léphet fel, megtéritési jogarsl Jjelen okirat aléirisdval
cgyidejiileg lemond. Bérlé kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzett semmilyen
atalakitas nem keletkeztet részére tulajdonjogot, sem raépités, sem mas Jogcimen.
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8.23.

8.24,

8.25.
8.26.

3.27.

8.28.

8.29.
8.30.
8.31.
8.32,
8.33.
8.34.

3.35.

8.36.

Bérld koteles tirni az épillet karbantartasival, felijitasdval, illetve atalakitisdval Jjaré6 munkédk
elvégzését és az esetlegesen jelentkezd forgalomkiesés miatt Bérbeadéval szemben kartéritési igénnyel
nem léphet fel. ‘

Abban az esetben, ha a Bérbead¢ 4ltal végzends, 8.23. pontban foglalt munkak elvégzése sziikségessé
teszi a Bérlemény igénybevételét Bérld koteles dtmenetileg tevékenységét megsziintetni és —
cserehelyiség biztositdsa nélkill — a Bérleménybd! kikoltézni. Ezen id3szak alatt a bérleti jogviszony
sziinetel. Bérbead6 a munkék kezdetérdl azt megeldzéen legalabb 15 nappal irasban tdjékoztatja a
Bérlt. Ha a munkilatok id6tartama meghaladja a 15 napot, Bérld a szerzdés Snhibajénldvidi;
rendkiviili felmondésit kezdeményezheti, amennyiben a munkélatok elhizéds hatarideje a
Bérbeadénak vagy az Uzemltetének felréhats. :

Berld a bérleti jogat — Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzdjérulasaval és a vonatkozé jogszabélyok szerint
— masra dtruhdzhatja vagy elcserélheti. Az erre vonatkozé szerzédést irdsba kell foglalni.

A Bérlemény — bérbeadoéi eldzetes irasbeli engedély alapjan és a profilkstéttség megtartasa meliett,
valamint a vonatkoz6 jogszabalyi eléirasok szerint albérletbe adhato.

A bérbeaddi hozzajarulas irénti kérelemhez csatolni kell a vonatkozé szerzOdés egy eredeti példanyit,
valamint a bérleti jogot atvevs, cserdld fél, illetve albérlé nyilatkozatat arrdl, hogy a bérleti szerzédés,

- a Hazirend és az {izemeltetés kialakitott rendjét, a vonatkozé Onkorményzati rendeletek el8irasait

megismerte és azt magara nézve kotelezd erejlinek elfogadja.

Bérbeado az dtruhdzasra, cserére vagy albérletbe adasra iranyuld kérelem elbirdlésa sor4n a nevezett
atvevdre, cserepartnerre vagy albérlre vonatkozoéan referencidkat és egyéb informacidkat kérhet.

Bérbeado az irasbeli hozzéjéruléé_ét akkor adhatja meg, ha Bérl3 igazolja, hogy a bérleti dij biztositék
vagy helyiségbér, lizemeltetési, vagy lizemeltetési koltség biztositék fizetési kotelezettsége nem 4ll
fenn és a Bérleményre vonatkozo j bérleti szerzddést megkéti.

A vonatkozd szerzbdés (atruhazasi, csere, albérleti szerzbdés) Bérbeadd irdsbeli hozzajarulédsaval lép
hatélyba. Ezt a vonatkozd szerzédésnek tartalmaznia kell.

Bérbeadd indokolassal a hbzzéjérulését megtagadhatja még abban az esetben is, amennyiben Bérld
jelen szerz6désben foglalt kotelezettségeit teljes kortien teljesitette.

Ha Berl a bérlemény hasznélati jogat — bérbeadéi irasbeli hozzijarulas nélkiil - barmely jogcimen

- vagy jogeim nélkiill harmadik személynek atengedi, gy Bérbead6 a bérleti szerzédést azonnali

hatéllyal felmondhatja.

Bérld jelen pontban foglalt szerzédésszegése esetén a XI. pont rendelkezései irdnyaddak,

A Bérlé kiteles a Bérleményben a biztositott, vallalt tevékenységet folytatni, azzal, hogy annak 3
napot meghaladé bezarasat az Uzemeltetd felé soron kiviil jelezni szitkséges, leltdrozas, betegség, stb.
esetén is. :

Ha Bérl6 vagy jogutédja gazdasagi tarsasigot, szovetkezetet alapit, vagy a bérldi tarsasag atalakul, a
tarsasag, a szbvetkezet, mint jogutdd a bérleti jogviszonyt -valamennyi bérléi ktelezettség teljesitését
kovetden — folytathatja.

BérlS tudomasul veszi, hogy a Bérleményen belill értékndveld beruhizisokat — Bérbeads elozetes

irasbeli hozzdjaruldsa alapjan — sajat kockézatéra és koltségén eszkozolhet, ezek megtéritésére
Berbead6 semmilyen jogeimen nem kitelezhetd. Az értéknoveld beruhdzasok vonatkozésaban a 8.21.
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8.37.

3.38.

8.39.

9.1.

9.2

10.1.

10.2.

10.3.

¢s 8.22. pontok megfeleléen alkalmazandok. Bérld az értékndveld beruhazdsok kivitelezését a
bérbeaddi hozzdjarulds kézbesitését kovetben kezdheti meg. Bérld értékndveld beruhdzasok jogeimén
Bérbeadoval szemben — a bérleti jogviszony idétartama alatt vagy megsziinése esetén — kivetelést nem
tamaszthat, beszdmitasi jogot nem gyakorolhat, ilyen igényérdl jelen okirat al4iraséval egyidejiileg
lemond. ‘ ,

A Bérl tiizvédelemmel kapcsolatos kotelezettségei:

- @ 30/1996 (XII. 6.) BM rendelet alapjan tevékenységi korének megfelels Tlizvédelmi Szabalyzatot
elkészittetni, - .

- szilkség szerinti tizolt6 késziilékeket készenlétbe helyezni, azokat legaldbb évente ellendriztetni,

- dolgozéi részére az eldzetes tlizvédelmi oktatasokat megtartani, az idészakos ismétlddd tiizvédelmi
oktatést biztositani és azok tényét eldirasszerlien okményolni, o -

- az Orszagos Tlzvédelmi Szabélyzat (28/2011 (IX. 6.) BM rendelet) XII. fejezetébe foglalt 212. —
215. §-okban eldirt és az MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti kisfesziiltségli erdsaramt villamos
berendezések idGszakos tizvédelmi felilvizsgalatait elvégeztetni a tiizveszélyességi osztalyba
sorolasnak megfeleld id6szakonként (C, D, E osztilyokban 6 évenként),

- a bérleményben a thzvédelmi és figyelmeztetd tablakat biztosftani,

- a bérleményre vonatkozd Tiizvédelmi Szabalyzat elbirasait betartani.

A Berlo feladata a Bérleményben elhelyezett és tulajdonat képezd villamos berendezések és
késziilékek MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti 3 évenkénti érintésvédelmi fellilvizsgalata. Vallalja,
hogy az érvényes rendelkezések szerinti id6pontban és médon a sajat koltségére a feliilvizsgalatot
elvégezteti, és az errél készitett jegyzOkdnyv 2 példényat a Bérbeadénak annak kézhezvétele utén
atadja. ' :

A Bérld koteles tirni, hogy a Bérbeado évente szilkség szerint, de legalsbb kétszer megel5z6 jellegti,
karbantartasszerli rovar- és ragesalGirtast végeztessen, fiiggetlenil a kértevdk ¢elszaporodasanak
mértekétdl. Az irtds iddpontjardl a Vésércsarnok iizemeltetdje elézetesen téjékoztatdst ad.

IX. SZERZODO FELEK EGYEB KOTELMFEI

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt a jelen bérleti szerzédés
rendelkezésein tul a Vésarcsarnok miikddésére vonatkozd jogszabély(oka)t valamint egyéb kitelezd
rendelkezéseket maradéktalanul betartja és azokat alkalmazottaival, megbizottjaival, alvallalkozéival,
segitd csaladtagjaival valamint az érdekkorében tevékenykedé més személyekkel is betartatja.
Mindezek megszegése jelen bérleti szerzédés megszegésének mindsiil és az ennek megfeleld
jogkovetkezményeket vonja maga utén, ‘ '

Ha a bérlemény elpusztul vagy valamely kiresemény kovetkeztében rendeltetésszerli haszndlatra
alkalmatlannd valik, a bérleti jogviszony megszéinik és Bérbeadé 0j bérlemény szolgaltatdsara,
cserehelyiség biztositasara nem koteles, '

X. BIZTOSITASOK

Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a Vésércsarnok vagyonbiztositésat tiizveszélyre €s elemi
karokra vonatkozdan megkéti és folyamatosan fenntartja. :

Berlé koteles elkeriilni minden olyan magatartast, vagy mulasztist, amely. a Bérbeadé biztositasi
dijanak emelkedését idézheti eld. ‘

Bérlg a 10.2.alpontban frott kitelezettsége megszegésével sszefliged biztositasi dijnévekedés — mint
okozott kir — megtéritésére kiteles. '

ey ,



10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

Berld koteles — sajat koltségére ~ vagyon- és felelésségbiztositast kotni €s azt a bérleti jogviszony alatt
fenntartani. ,

Bérl0 a biztositasi szerz6dések megkdtését s azok érvényét folyamatosan igazolni tartozik Bérbeadd
felé.

Bérlonek a bérleményben 4ltala ilizembe helyezett gépekre és berendezésekre minden kockazatra
kiterjedd vagyonbiztositast kell kétnie.

Bérld koteles biztositasat potlasi értéken megkdtni és a biztositasi Osszeg értékalldsdgarol
folyamatosan gondoskodni.

Bérld altal megkotott feleldsségbiztositas a Bérleményben folytatott tevékenységgel Osszefliggben a

személyi feleldsségre, a személyi sérillésre és halalesetre terjed ki.

10.9.

Bérld az éltala;megkﬁtﬁtt biztositasi szerzddések érvényességét évente kiteles Bérbeaddnak igazolni.

10.10. Amennyiben Bérld a biztositds megkotését vagy annak fenntartasat elmulasztja, vagy a biztositds

barmely okbél megsziinne, (igy Bérbeadd — valasztisa szerint — Bérlé kéltségére jogosult a biztositast
megkdtni vagy a bérleti jogviszony rendkiviili felmond4sat kezdeményezni.

10.11.Szerz6d6 felek a kifizetésre keriil$ kartéritési 6ssiegeket a kar helyreéllitasra kételesek forditani.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

XI. RENDKIVULI FELMONDAS - SZERZODESSZEGES

A bérleti jogviszonyt a bérbeadd a bérld eldzetes felszdlitasét kdvetden, legalabb tizenst napos
felmondasi iddvel, a felmondést kévetd hénap utolsé napjéra felmondhatia, ha a bérld vagy a
bérleményt vele egylitt hasznlé személy a bérbeadéval vagy mas bérlékkel szemben az egylittélés
kdvetelményeivel kirfvoan ellentétes magatartast tanisit; vagy a helyiséget vagy a kozds hasznalatra
szolgélo teriiletet nem rendeltétésszeriien vagy nem szerz8désszeriien hasznalja. '

Ha a bérld vagy a bérleményt vele egyiitt hasznélé személyek magatartasa szolgal a felmondas
alapjaul, a bérbeadd koteles a bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartis
megsziintetésére vagy megismétlésétol valo tartdzkodasra a tudomasara jutéstél szamitott nyolc napon
belil irasban felszolitani. A felmondast az alapjdul szolgélé magatartss folytatdsats] vagy

megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil frasban kell kozilni. A felmondasi idére a 11.1. pont
rendelkezései az iranyaddak.

Ha a bérld a fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeads koteles a bérl6t
— a kOvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszlitani. Ha a bérld a
felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil irdsban
felmondassal élhet. A felmond4s az elmulasztott hatirnapot kévetd hénap utolsé napjara szolhat, A
felmondasi idé nem lehet révidebb tizendt napnal. ' ’ :

Bérbeadé jelen bérleti szerzédést wjabb felszolitds nélkill —&t napos felmondasi iddvel, a

felmondas héonapjdnak utolsé napjira - a tudomésszerzést6l szamitott nyolc napon beliil irasban
kizilt felmonddssal felmondhatja, ha;

11.4.1. Bérlé a jelemr szerzGdésben foglalf barmely — bérleti dijon kivilli egyéb - fizetési kotelezettségét az

elozetes frasbeli felszolitis ellenére, az ott kdzolt teljesitési hatarid6ben nem fizeti meg,

11.4.2. Bérl6 a jelen bérleti szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kitelezettségét -

S

eldzetes (rasbeli felszolitas ellenére az ott meghatérozott hatéridében — nem teljesiti,



11.4.3. Bérld vagy a helyiséget vele egyiitt jogszeriien haszn4lo személyek Bérbeadéval, a Vasarcsarnok
Uzemeltetvel .vagy a letesitményt haszndlé mis személyekkel szemben a tarsadalmi egyiittélés
normaival ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartést tanidsitanak, és a fentiek megsziintetésére a
Bérld a Bérbeado felszdlitisara sem intézkedik,

11.4.4. Bérld vagy a Bérleményt vele egyiitt jogszeriien hasznald személyek a bérleményt, a kdzos
haszndlatra szolgdlé helyiségeket, épiiletrészeket, illetve a létesitményt rongaljak, vagy
rendeltetésellenesen hasznaljak, és e magatartéssal a Bérbeads irasbeli felszélitisa ellenére, az abban
kozolt hatéridd alatt sem hagynak fel, vagy az okozott kart nem 4llitjak helyre,

11.4.5. Bérls 8.20. pontban frott karbantartasi kotelezettségét — Bérbeaddnak megfeleld teljesitési hataridd
tlizése mellett kdzglt frasbeli felszolitasa ellenére — nem teljesiti.

11.4.6. Bérld a bérlemény hasznalati jogat — Bérbeado irasbeli engedélye nélkiil — harmadik személynek
atengedi, vagy albérletbe adja,

11.4.7. Bérld a bérlemény teriiletén avendléglatis tevékenységi korét — irasbeli hozzéjérulds nélkiil —
' megvaltoztatja,??? . ) .

11.4.8. Bérl ~ irdsbeli engedély nélkiil — a bérleményben stalakitast végez, a 8.17. pont szabalyai mellett
11.4.9. Bérls Bérbeads zalogjogat méas megfeleld biztositék nyjtisa nélkiil megséiti,

114.10. Bérld a mikédésének engedélyezésével kapcsolatos engedélyek bemutatsira vonatkozd
kotelezettségét felszolitisra sem teljesiti hatdriddben,

11.4.11. Bérlé a Bérlemény biztositisra vonatkozo biztositasi szerzédést nem koti meg, vagy azt nem tartja
fenn folyamatosan, ¢s ezt felszolitasra sem potolja,

11.4.12. Jelen okiratban, illetve jogszabalyban meghatarozott egyéb esetekben.

11.4.14. Szerz6dd felek a bérleti jog értékesitésének mddja és fizetési itemezése tekintetében — a mindenkori
piaci kereslet-kinalat helyzetétél fliggden — egyedi megallapoddst is kothetnek.

11.4.15. Bérl6 az tizemeltetési koziss koltség illetve a bérldi sajt energia koltségei biztositdsa jogcimén un.
koltségbiztositékot nem fizet. : ‘

11.4.16. A bérleti jogviszony a rendkiviili felmondésban meghatérozott idé’opontban‘szﬁnik meg.

11.4.17. A jelen bérleti szerz8dés rendes felmondassal nem sziintethet® m'eg.

11.4.18. A Berld a bérleti szerzddés rendkiviili felmondaséra jogosult a 8.24. pont szerint.

_ XIL.
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

12.1. A bérleti jogviszony megsziinik, ha:

"12.1.1 szerzbdo felek a szerz6dést kdzds megegyezéssel megsziintetik,
12.1.2, a Bérlemény megsemmisiil, A
12.1.3. az arra-jogosult rendkiviili felmondéssal él,
10
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12.14.
- 12.1.5.
12.1.6.
12.1.7.
12.1.8.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

a berléi tarsasdg jogutod nélkiil megsziinik,

Bérld a bérleményt elcseréli vagy a bérleti jogat atruhézza az 4truhazé Bérls vonatkozasaban,
Beérl6 bérleti jogviszonyét a birésag megsziinteti, '

amennyiben a szerzddés 2.1. pontjaban meghatérozott hatérids eltelt,

a jogszabilyban szabélyozott egyéb esetekben. \
Bérld koteles a bérleti jogviszony megsziinésekor — kivéve a jogszerii, Bérbeadd 4ltal jovéhagyott
bérleti jog atruhdzisinak esetét - a Bérleményt haladéktalanul kiiiriteni &s tisztdn, rendeltetésszer(
hasznlatra alkalmas 4llapotban a Bérbeadé birtokdba visszabocsétani.

Bérls a berleti jogviszony barmely okbél torténd meggzﬁnése esetén semmilyen elhelyezésre,
cserehelyiségre nem tarthat igényt.

A berleti jogviszony megsziinése esetén Bérld felelésséggel tartozik mindazon karokért, amelyet a
bérlemény késedelmes kitiritésével, vagy a kiiiritéskor a bérlemény allagaban okozott.

Bérls visszabocsatasi kistelezettségének késedelme iddtartamara a bérleti dijjal megegyez6 mértékii
haszndlati dijat kiteles Bérbeaddnak megfizetni. Szerzds felek kifejezetten megallapodnak abban,
hogy a jelen bérleti szerz6dés a 2.1. pontban rogzitett hatarozott idd lejartdval megsziinik és a bérleti
szerzbdés abban az esetben sem alakul at hatérozatlan idGtartamiva, ha a Bérbeadé a 2.1. pontban
megallapitott hatdrozott idé elteltétd] szamitott 15 napon belill nem tiltakozik a Bérleménynek a Bérls
altali tovabbi hasznalata ellen.

12.6. A bérleti szerz6dés megsziinik, ha a jelen szerz6dés aldirasats] szamitott 15 napon beliil Bérld a sajét

13.1,
13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

koltségén nem szerzi be és nem mutatja be Bérbeadénak a 13.9. pontban részletezett kizjegyzdi
okiratot.

ZARO RENDELKEZESEK
Jelen bérleti szerzodés kizérolag frasban — szerzédb felek egyezd akarata alapjan — médosithaté.

Szébeli megéllapodassal vagy réutalé magatartissal jelen bérleti szerz6dés nem médosithato.

Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a jelen okirat esetleg érvénytelen rendelkezései a
szerzOdés egészének jogérvényét nem érintik.

Az irasbeli értesitéseket kézoltnek kell tekinteni, ha azt a cimzettnek atadték, ha a cimzett az atvételt
megtagadta, vagy — a mésodik postai feladast kévets 5. munkanapon akkor is — ha azt a cimzett
Cégbirosigon bejelentett székhelyére, ajanlott kiildeményként tovabbitottak és a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette t, tehat az értesités a "Cimzett ismeretlen” vagy
"Nem kereste" vagy mds hasonlé jelzéssel érkezett vissza.

Berlo koteles. székhelyének és a tirsasag képviseletének megvaltozasat Bérbeaddnak legkésdbb a
valtozast kdvetd 5 munkanapon beliil bejelenteni,

A gazdasdgi tarsasag esetén Bérlé képviselSjeként eljaro személy koteles képviseleti jogat aldirasi
cimpéldannyal és 30 napnal nem régebbi cégkivonattal, vagy ha ezzel nem rendelkezhet, eredeti
tarsasagi szerzdéssel és eredeti cégbejegyzési kérelemmel igazolni.

Szerzédd Felek Afa alatt — az aldirss idSpontjaban hatalyos Afa-kules meghatarozasatol fliggetleniil —
a mindenkor hatélyos jogszabalyok szerinti Afa-kulcsot, és annak alapjan szdmitott Afa-8sszeget értik.

Ezen bérleti szerz6dés a mellékleteivel egyiitt érvényes.
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13.9. Ezen bérleti szerz8dést a szerz6d6 felek atolvasas és értelmezés utin Jjévahagyolag alirjdk. A Bérls
koteles sajét koltségén, a jelen bérleti szerzédés alapjan kdzjegyz0i okiratba foglaltatni a Bérls

egyoldali kotelezettségvallalasit a dijak megfizetésére és. a bérleti szerzédés megsziinése esetén a
bérlemény elhagyaséra. ' :

13.10 Bérlé kijelenti, hogy Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képvisels-
testilletének a Budapest Fovaros VII keriilet Erzsébetvéiros Onkorményzatanak tulajdondban 1évé
piacokrdl sz0l6 9/2015. (II1.31.) dnkorményzati rendeletét és mellékletét, illetve a 9/2015. (I1IL31.)

* Gnkormanyzati rendelet médositasarol sz616 7/2017. (IL 17.) nkorményzati rendeletet megismerte és
tudomassal bir arrdl, hogy a jelen szerzédésben nem -szabalyozott kérdések tekintetében ez a
jogszabaly, valamint a Pik., illetve a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabélyokrdl sz8l6 1993. évi LXXVIIL torvény, tovibba egy¢b vonatkozd
jogszabalyok rendelkezései az irinyadoak.

BerlS kijelenti, hogy hozzajarul az adatai kezeléséhez, és az okiratokrél valé masolat készitéshez,
valamint nem tiltazik az ellen, hogy a jelen szerzddésben megjeldlt adatai felhasznal4sra keriiljenek, és
ahhoz a kdnyvelés, szamlakiallitas, atlathatosag érdekében az érintettek hozzaférjenek.

Budapest, 2018 junius 13.

b/
Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Kft. . NEMSUTI Vendéglitéipari Szolgaltato K.

Uzemeltet Bérlo

képviseli: , képviseli:

Ferenczy Laszlé iigyvezet6 Héber Andris ligyvezetd
NE
o ' aAl062 s,‘,'f%gg .
Meliékletek; gﬁsgém; ah y. 24,

Miiszaki rajz (vézrajz) (1. sz. melléklet)
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